Генеральный план поселения разработан в границах территории Мальцевского сельского поселения Сычевского района Смоленской области, вновь образованного в соответствии с Областным законом Смоленской области № 69-з от 28 мая 2015 года «О преобразовании муниципальных образований Сычевского района Смоленской области, об установлении численности и срока полномочий депутатов представительных органов первого созыва вновь образованных муниципальных образований Сычевского района Смоленской области, а также порядка избрания, полномочий и срока полномочий первых глав вновь образованных муниципальных образований Сычевского района Смоленской области» путем объединения Мальцевского сельского поселения Сычевского района Смоленской области и Лукинского сельского поселения Сычевского района Смоленской области.
Исходный год разработки генерального плана поселения – 2016 г.

Срок реализации генерального плана рассчитан на 20 лет и разбит на 2 этапа:

- первая очередь – период, на который определены первоочередные мероприятия по реализации генерального плана Мальцевского сельского поселения –2016 - 2026 гг.;

- расчетный срок – период, на который рассчитаны все основные проектные решения генерального плана Мальцевского сельского поселения – 2016 - 2036 год;

В генеральный план Мальцевского сельского поселения Сычевского района Смоленской области внесены изменения, предусматривающие соответствие описания и отображения функциональных зон, установленных в проекте, пункту 46 Приложения к приказу Министерства регионального развития Российской Федерации от 30 января 2012 г. № 19 «Требования к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения». Устранены несоответствия электронной версии действующего проекта с существующим кадастровым делением территории поселения.
При разработке вновь образованного в соответствии с Областным законом Смоленской области № 69-з от 28 мая 2015 года Мальцевского сельского поселения учитывались проектные решения, утвержденные генеральными планами Лукинского и Мальцевского сельского поселения, разработанными раннее.
Генеральный план поселения является документом, определяющим стратегию развития территории муниципального образования, в том числе устанавливает границы  функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий. То есть генпланом определено, где будет жилая застройка, общественно-деловая застройка, где будут размещаться или уже размещены сельскохозяйственные и производственные объекты. Генеральный план рассчитан на 20 лет, и, следовательно, в его составе запланирована реконструкция всех автомобильных дорог, инженерных сетей, что в перспективе может являться основанием для получения различных субсидий.
Генеральным планом предусмотрено развитие на территории муниципального образования селитебной функции путем размещения доступного и комфортного жилья, отвечающего европейским стандартам качества, в следующих населенных пунктах:                  д. Мальцево, д. Соколово, д. Каурово, д. Кобозево, д. Лукино, д. Журавлево, д. Бурцево,     д. Елманово, д. Малое Яковцево, д. Артемово, д. Ольховцы, д. Боброво, д. Глинное,            д. Устье.
Задачи по развитию и преобразованию функционально-планировочной структуры

1. Повышение эффективности использования территории поселения путем оптимизации функционального использования, упорядочивания существующей застройки, освоения незастроенных территорий.

2. Обеспечение размещения объектов капитального строительства в соответствии с прогнозируемыми параметрами социально-экономического развития.

3. Развитие и преобразование функциональной структуры муниципального образования в соответствии с прогнозируемыми направлениями развития экономической базы поселения с учетом обеспечения необходимых территориальных ресурсов для развития приоритетных видов экономической деятельности – аграрного сектора, развитие пищевой промышленности, развитии деревопереработки и  лесопереработки, коммерческо-деловой сферы (торговля, сервис, строительство административно-деловых учреждений).

4. Развитие туристско-рекреационной сферы обслуживания местного и районного значения на базе комплексного использования природно-рекреационного потенциала муниципального образования.

5. Формирование и планировочное выделение на основе существующих и вновь осваиваемых территорий комплексного размещения объектов жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения функциональных зон, обеспечивающих возможность эффективного функционирования и развития вновь размещаемых на их территории объектов капитального строительства.

6. Реализация принципов комплексного освоения территории, обеспечивающих формирование среды жизнедеятельности высокого качества, в которой в оптимальном соотношении находятся жилые зоны, зоны размещения объектов бытового и социально-культурного назначения, объектов транспортной инфраструктуры, зон зеленых насаждений общего пользования.

Правила землепользования и застройки в соответствии со ст. 1 ГК РФ  – это документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

Территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

Таким образом, в составе правил установлены следующие территориальные зоны:
1. Жилые  зоны

Зона Ж1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами 

Зона Ж2 – зона застройки малоэтажными жилыми домами
2. Общественно-деловые зоны 

Зона О1 – зона делового, общественного и коммерческого назначения (административные здания, торговля, офисы)

Зона О2 – Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (объекты дошкольного и общего образования, культура спорт, медицина)

3. Зоны инженерной инфраструктуры

Зона И – зона инженерной инфраструктуры

4. Зоны транспортной инфраструктуры

Зона Т1 – зона автомобильного транспорта и объектов транспортной инфраструктуры

Зона Т2 – зона отвода железных дорог

5. Зоны сельскохозяйственного назначения


Зона Сх1 – зона сельскохозяйственных угодий 

Зона Сх2 – зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

6. Зоны рекреационного назначения

Зона Р1 – зона парков, лесов и лесопарков общего пользования без возможности капитального строительства

Зона Р3 – зона размещения объектов спортивного и культурно-массового назначения

7. Зоны специального назначения

Зона Сп1 – зона специального назначения, связанная с захоронениями

Зона Сп3 – зона иного назначения в соответствии с местными условиями (территория общего пользования)

8. Производственные зоны

Зона П1-1 – производственная зона с размещением предприятий IV и V классов опасности

9. Коммунально-складские зоны

Зона П2 – коммунально-складская зона

Для каждой из этих зон установлены виды разрешенного использования – основные, вспомогательные и условно разрешенные. Например, в составе зоны Ж2 - зоны застройки малоэтажными жилыми домами - основным видом разрешенного использования является малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство). Т.е., при обращении в архитектуру с целью размещения индивидуального дома заявитель получит положительное решение. 
Условно разрешённые виды разрешенного использования - не относятся к основным, но введение их допустимо градостроительным регламентом той территориальной зоны, к которой относится участок. Для установления условно разрешённого виды разрешенного использования участка требуется проведение дополнительных согласований через рассмотрение в Комиссии по землепользованию и застройке муниципального образования и публичные слушания. Например, в составе условно разрешённых видов разрешенного использования зоны Ж1 имеется следующий – «Дошкольное, начальное и среднее общее образование - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)».  Если возникнет необходимость размещения в указанной зоне, например, школы, администрации необходимо провести публичные слушания с целью получения согласия на ее размещение заинтересованных лиц.

Вспомогательные виды разрешенного использования - являются дополнительными к основным и условно разрешённым видам использования, не могут быть самостоятельными от них и быть преимущественными, осуществляются только совместно с основными и условно разрешёнными видами использования участков. К вспомогательным относятся такие, как, например, под гаражи, локальные объекты инженерной инфраструктуры и пр. Выбирать вспомогательные виды без выбора основного запрещено. 

Также для каждой территориальной зоны установлены:
предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также 

ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

